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NUEVA LEY SOBRE
COPROPIEDAD INMOBILIARIA

Luego de 25 anos de vigencia de la Ley N*19.537 sobre copropiedad inmaebiliaria, hoy 13 de
abril se puhlicﬁ en el Diario Ohcial la LE}r N®21.442 que aprueha la nueva IET' sobre
copropiedad inmobiliaria (“Nueva Ley de Copropiedad”), reemplaza a la Ley N*19.537 e

innurp-um una serie de cambios en la materia.
La Nueva Le'f de Cnpmpiedad entrara en vigencia a parl:]r de hu'l-,n

A continuacion, se desglnsan las pﬁncipales novedades incurpuradas en la Nueva Le}r de

Cnpr{:pifdad en relacion con la Lii:!l,.nr N®19.537.
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[F!] TIPOS DE CONDOMINIOS Y EMPLAZAMIENTO

» Condominio Tipo A o Condominio de Unidades en terreno comun.

» Condominios Tipo B o Cendominio de sitios urbanizados. Los sitios urbanizados
requeriran de obras, redes e instalaciones necesarias para ser edificados y habili-
tados para su use urbanc debiendo aprobar y ejecutar el permise correspondiente.

» Emplazamiento de los Condominios

» Regla General > Area Urbana.
» Excepeion » Area rural, cuande se trate de proyectos de viviendas cuya construc-
cion haya sido autorizada previamente conforme al articulo 55 de la LGUC.

» Prohibicien de acogerse al regimen de copropiedad > Los predios risticos dividi-
dos o subdivididos conforme al DL N® 3.516.

» Condominios de viviendas de interés publico
+ Los condominios podran ser considerados "condominios de viviendas de interes
publica”, los cuales podran recibir recurses de gobiernos regionales, municipali-

dades y servicios de vivienda y urbanizacion.

ADOPCION DE @ OBLIGACION
ACUERDOS Y ECONOMICA
QUORUMS

» Se incorpora el concepto de “obliga-

» Se disminuyen los quorums para la
constitucion de asambleas y adopcion
de acuerdos. Ademnas, se reducen los
quérums para que el primer adminis-
trador y los copropietarios convoquen
a asamblea extraordinaria.

y Se agregan nuevas materias que
solamente pue-den tratarse en sesio-
nes extraordinanas de asamblea.

cion economica que engloba tedo
pago en dinero que debe efectuar el
copropietario, incluyende  pgastos
comunes, fondos de reserva, multas,
primas de seguros, entre otros,

» Accion de nulidad absoluta

REGLAMENTO Y SUBADMINISTRACIONES

Para aquellas disposiciones del reglamento de copropiedad que no se ajusten a las

normas legales o a las caracteristicas propias del condominic.

» ;Quién puede solicitarla? El o los copropietarios que sufriesen un perjuicio ani-

camente repara ble con la nulidad de las dispnsicinnes que adolezcan de vicios.

El reglamento del condominic no podra prohibir la tenencia de mascotas y anima-

les de compania, pudiendo limitar o restringir el use de los bienes comunes por

parte de dichos animales.

+ Alojamiento t

El reglamento debera resguardar que el uso de unidades habitacionales como aloja-

miento temporal, hospedaje turistico u otros analogos no produzca molestia que

afecten la calidad de vida los habitantes del condominio.

g lacion de administraci

Se regula de forma detallada a las subadministraciones, incorporando la obligacion

de constituir subadministraciones en el caso de condominios que cuenten con mas

de 200 unidades con destino habitacional.

SISTEMAS

TELEMATICOS
v La pa rticipaciﬁn en las asambleas
podra ser de manera virtual, a traves
de videoconferencias u otros medios
similares, debiendo asegurar una par-
ticipac:if:n y votacion efectiva y simul-
tanea. De esta manera, las sesiones de
la asamblea pm:lrén ser presencia|e5...

telematicas o mixtas.

v El comite de administracion pudré

citar a asambleas a traves de correo

NUEVOS
REGISTROS

¥ _l;_gilir-n Macional de Administra-

dores de Condominios
Deberan inscribirse aqueﬂas personas
que d&sempﬂﬁen la actividad de

administrar condominios.

b Hngistrn de Condominios Habita-
cionales
Deberan fn-::urpnrarse los condominios

que incluyﬂn unidades con destino
habitacional.
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9| EXIGENCIAS URBANAS Y DE CONSTRUCCION

+ Los nuevos condominios de viviendas sociales no pc:ndriln contar con mas de 160 uni-

dades habitacionales.

+» El terreno en que estuviere Bmplazadu un condominio debera tener acceso directo

a un bien nacional de uso pl]hlic:u.

+ Los deslindes del condominio que enfrenten una vialidad y que nuntempf&n uno o

mas tramos de cierros opacos, deberan dar c‘.umpﬁmi&ntu a ExigEm:ias espec‘ra[em

» El acceso a las unidades ':.n"c: edihicaciones colectivas que ::nntemple el condominio
pndrﬁ ser directo o a traves de circulaciones de dominio coman cuya lo ngitud no exceda

los 400 metros de recorrido peatnnaL medidos desde algﬁn acceso al condominio.

» En los condominios en los que no se hubiere utilizado todo el Futencial edificatorio
derivado de las normas del PRC aplicable, especialmente en los condominios tipo B
de sitios urbanizados, el porcentaje que le correspondera a cada unidad respecto de
dicho potencial edificatorio remanente estara determinade por la proporcion de

EIETECI‘] o5 E|1...IE tEI'Ig-EI iuh-re }GE I:IiE'H.ES cComumnes.

+ Los terrenos de dominio comuan y los sitios urbanizados de dominio exclusivo de cada
copropietario no podran subdividirse ni lotearse mientras exista el condominio, salvo

que concurran las circunstancias previstas en el articulo 26.

v — SECRETARIA
v — EJECUTIVA DE
Y= CONDOMINIOS

;QUE PASA CON LAS
COMUNIDADES DE
COPROPIETARIOS YA
EXISTENTES?

£

Las comunidades de copropietarios

» Se crea la Secretaria Ejecutiva de

Condominios, dependiente  del

MINVU, cuya funcion principal sera
la de impartir instrucciones, median-
te circulares, para la aplicacion de las
normas de la Nueva Ley de Copropie-
dad y su reglamento.

acogidas a la Ley N° 19.537 se regiran
por la Nueva Ley de Copropiedad
desde su publicacion, debiendo ajus-
tarse los reglamentos de copropiedad a
sus disposiciones en el plazo de un ano.
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El mglamentu de la Nueva LE}" de Cnprnpiﬂdad y el del Registm Macional de Admi-

NMUEVOS REGLAMENTOS

nistradores de Condominios deberan dictarse dentro del plazo de 12 meses, contado

desde |a Fuh“cacifm de dicha |E:-,L
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